CANADA

PROVINCE DE QUEBEC
MRC DE COATICOOK
MUNICIPALITE DE STANSTEAD-EST

REGLEMENT
2026-08

REGLEMENT MODIFIANT LE REGLEMENT DE ZONAGE
NUMERO 2016-04 AFIN DE CONSIDERER LA NOUVELLE
AFFECTATION PUBLIQUE ET L’AGRANDISSEMENT DU
PERIMETRE URBAIN

CONSIDERANT

CONSIDERANT

CONSIDERANT

CONSIDERANT

CONSIDERANT

CONSIDERANT

CONSIDERANT

qu’en vertu de la Loi sur 'aménagement et I'urbanisme (R.L.R.Q., c.
A-19.1), le Conseil de la Municipalité peut modifier son réglement de
zonage ;

que la municipalité de Stanstead-Est a demandé a la MRC une
modification du SADD afin de pouvoir agrandir son périmétre urbain
et pouvoir effectuer dans cet agrandissement la construction d’'un
nouvel hétel de ville et d’'un garage municipal ;

que le projet a un impact sur la centralisation des services, la
consolidation du périmétre urbain et la mise en valeur d’'un parc,
comprenant le Site patrimonial de [I'Ancienne Centrale
Hydroélectrique de la Chute Burroughs, ayant une portée régionale
sur |'offre récréotouristique de la MRC ;

que le projet favorise une occupation du territoire rationnel tout en
minimisant les impacts sur I'agriculture ;

que la MRC de Coaticook a adopté le 19 février 2026 le Réglement
numéro 6-25.9 modifiant le réglement numéro 6-25 concernant le
schéma d’'aménagement et de développement durable sur le
territoire de la MRC ;

qgu’en vertu de la Loi sur 'aménagement et I'urbanisme (L.R.Q., c. A-
19.1), article 124, le processus de modification d’'un réglement de
zonage doit débuter par l'adoption d'un projet de reglement
modificateur;

gu’ un avis de motion a été donné a la séance du conseil de la
Municipalité de Stanstead-Est du 1¢" juin 2026 ;

QU'IL SOIT STATUE ET ORDONNE, par réglement du conseil de la Municipalité de
Stanstead-Est, et il est, par le présent réeglement portant le numéro 2026-08, décrété ce

qui suit :

ARTICLE 1

Le préambule fait partie intégrante du présent réglement comme s’il était ici au long

reproduit ;

ARTICLE 2

L’annexe 1 du Réglement de Zonage numéro 2016-04 présentant le plan de zonage est

modifié par :

1. L’agrandissement de la limite du périmétre urbain ;

2. La création des zones P-2 et P-3 (a partir d’'une partie de la zone P-1, et d’une
infime partie de la zone A-20);

3. L’agrandissement de la zone A-20 (a partir d’'une partie de la zone P-1).



le tout tel que présenté en annexe 1 du présent réglement.

ARTICLE 3

L’'annexe 2 du Réglement de Zonage numéro 2016-04 présentant la grille des
spécifications pour les différentes zones sera modifiée par I'ajout des zones P-2 et P-3.

Les seuls usages autorisés dans les zones P-2, sont les suivantes :

e Activité de récréation extensive ;
o Etablissement lié¢ & I'administration publique ;
e Parc et espace vert.

Des normes d'implantations et dimensions sont ajouté a la zone P-2.
Les seuls usages autorisés dans les zones P-3, sont les suivantes :

o Activité de récréation extensive (sous la note 17) ;
o Parc et espace vert.

Le tout tel que présenté a I'annexe 2 du présent réglement.

ARTICLE 4

L’'annexe 2 du Réglement de Zonage numéro 2016-04 présentant la grille des
spécifications pour les différentes zones sera modifiée par I'ajout de I'usage suivant pour
la zone A-20:

o Activité de récréation extensive (sous la note 17).

Le tout tel que présenté a I'annexe 2 du présent réeglement.

ARTICLE 5

L’annexe 3 du Reglement de Zonage numéro 2016-04 présentant le plan des
contraintes est modifié par 'agrandissement de la limite du périmétre urbain et de
la limite de protection du périmétre urbain, le tout tel que présenté en annexe 3 du
présent réeglement.

ARTICLE 6

La définition d’ « usage sensible » de l'article 2.7 du Reglement de Zonage numéro
2016-04 est modifié par le retrait des phrases « Toute installation culturelle, tel un
musée, une bibliothéque ou un lieu de culte » et « Tout usage récréatif extérieur
nécessitant un climat sonore réduit, telles une aire de pique-nique, une plaine de
jeux libres, une piscine ou une plage », tel qu’il suit :

Usage sensible : Est considéré un usage sensible :
o Tout usage résidentiel;
o Toutimmeuble habitable d’un centre d’hébergement ou d’un établissement
carcéral;
e Tout centre de santé et de services sociaux;
o Tout lieu d’enseignement;
o Tout type de garderie;

II



o Tout espace de vie extérieur associé a un usage sensible qui nécessite un
climat sonore réduit propice aux activités humaines telles que les cours ou
les balcons a I'exception des espaces de stationnement et de rangement.

ARTICLE 7

Le tableau 13.4.1a de l'article 13.4.1 du Reglement de Zonage numéro 2016-04
est modifié de maniére a remplacer le terme « nouvelle résidence ou construction
d’hébergement hors périmétre d’urbanisation » par « nouvel usage sensible », tel

qu’il suit :

Tableau 13.4.1a :

Carriére-

Sabliére / Graviére

Usage sensible (sauf s'il s'agit d'une
habitation appartenant ou louée au
propriétaire ou a I'exploitant du site
d’extraction) ("

600 meétres 150 métres

Rue

70 métres 35 métres

Puits, source ou prise deau
municipal ou exploité par une
personne qui détient le permis
(article 32.1 de la loi sur la qualité de
I’environnement LRQ., .c Q-2) "

1000 métres 1000 métres

(1) Pour tout autre type de site d’extraction, la distance a respecter devra étre établie sur la base
d’'une analyse professionnelle démontrant I'absence de risque pour la santé humaine eu égard a

la poussiére, au bruit, aux vibrations, etc.

ARTICLE 8 ENTREE EN VIGUEU

Le présent reglement entrera en vigueur conformément a la loi.

PAMELA B. STEEN

Mairesse

ETIENNE LOIGNON BUTEAU
Greffier-trésorier

CERTIFICAT (ART. 446 DU CODE MUNICIPAL)

Avis de motion

Adoption du projet de réglement
Transmission a la MRC

Avis public de I'assemblée de consultation
Assemblée publique de consultation
Adoption du second projet
Transmission a la MRC

Avis public référendaire

Adoption finale du réglement
Transmission a la MRC

Certificat de conformité de la MRC
Entrée en vigueur

Avis public d’entrée en vigueur

111

1¢" juin 2026
1¢ juin 2026

3 juin 2026
22 juin 2026
6 juillet 2026
6 juillet 2026



PLAN DE ZONAGE

ANNEXE 1

SITUATION ACTUELLE

SITUATION PROPOSEE

CREATION ZONE P-2 ET P-3

MODIFICATION DU
ZONAGE MUNICIPAL

| Cadastre
[ Limite de zone

"~ 7 Périmétre urbain

Localisation

100 50 0 100 200

— Im

Echelle 1:6 000 Mai 2026

Projection: NAD83 MTM7
Sources: © Gouvernement du Québec tous droits réservés
Reéalisation: MRC de Coaticook, Service de 'aménagement

Sébastien Martin, géomaticlen
Ref: STA_2025-01_ModifZonage_OrganisationV2. 11x17

?RAOomQOOOr
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Municipalité de Stanstead-Est Grille des spécifications - Annexe 2

ANNEXE 2 - Grille des spécifications

Sous-groupe ZONES
Art. |Par]classe d'usages A-16 [A-17 [A-18 [A-19 [A-20 [A-21 | A-22 [ A-23] A-24

1 |Résidentiel de faible densité
1a |Habitation unifamiliale isolée Xt xE X  xEIxM] xE X ] X Xt
2 |Résidentiel de moyenne densité

2a [Habitation unifamiliale jumelée

2b |Habitation bifamiliale isolée

3 |Résidentiel de haute densité

3a |Habitation unifamiliale en rangée

3b [Habitation bifamiliale jumelée

3c [Habitation bifamiliale en rangée

3d JHabitation trifamiliale isolée

3e [Habitation trifamiliale jumelée

3f |Habitation trifamiliale en rangée

3g [Habitation multifamiliale

4 IMaison mobile

1 |Commerce de détail

la [Commerce de vente de produits de l'alimentation
1b JCommerce de vente de produits de consommation
2 |Commerce de grande surface, vente en gros

3 JCommerce contraignant

3a JCommerce de vente lié aux véhicules motorisés
3b |]Commerce lié aux véhicules motorisés

3c |Cour de matériaux de construction, d'outillage

3d |Entreposage extérieur ou de produits dangereux
3e |Entreprise de construction et d'excavation

3f |Commerce lié au transport de marchandises

3g [Magasin d'entrep6t

4 |Etablissement de services

4a |Etablissement de services personnels

4b |Etablissement de services professionnels

4¢ |Etablissement de services d'affaires

4d |Etablissement de services artisanaux

4e |Etablissement de services funéraires

4f |Etablissement de services de location

4g |Service relié aux communications

5 |Etablissement de récréation

5a |Activité de récréation extensive X7
5b JActivité de récréation intensive

5c |Salle de jeux

5d Activité récréative contraignante
Etablissement li¢ & la restauration et a la
consommation de boissons alcoolisées
6a |Etablissement de restauration

6b |Etablissement de restauration rapide

6c |Etablissement de divertissement

Art. 32.2

RESIDENTIEL

COMMERCIAL
Art. 32.3

6d |Etablissement de restauration champétre Nl Dl I D Sl D sl ID el I <l 1D Sl D &
7 |Etablissement hételier
7a |Etablissement hotelier limitatif X34 A XA ] A 3 G X3 x|

7b |Etablissement hételier non limitatif
1 |institutionnel

4 1a |Etablissement lié a I'éducation X131
|<_£ < 1b |Etablissement lié a la santé et aux services sociaux X134
O | 1c |Etablissement lié & la sécurité publique X131
S ™l 1d |Etablissement lié & Fadministration publique X131
2 Z[| 2 |Activité culturelle X
= 3 JActivité religieuse ou communautaire

8 4 |Parc et espace vert x4

Reéglement de zonage numéro 2016-04 (R:
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Municipalité de Stanstead-Est Grille des spécifications - Annexe 2

Grille des spécifications
Sous-groupe ZONES
Art. |Par]classe d'usages A-16 [A-17 [A-18 [A-19 [A-20 [A-21 [A-22 [A-23 | A-24
1 |Iindustrie lourde

N 2 |industrie légére

w o 3 A(;,jtivité d((ejrecherche f - -

o o Industrie de premiére transformation de produit 8 8 8 s 814 8 8 8 8
('7) « 4 agricole et forestier X X X X X X X X X
2 E 5 |Atelier de fabrication et de réparation

2 7| 6 |Extraction X | X | x | x [ x| x| x| x

- 7 |Dépot de fondant ou d'abrasif X X X X x4 X X X
. o 1 |Activité agricole X X X X x4 X X X X
B ] 2 |Activité forestiere X X X X | x| X X X X
S {ff 3 [Chenil
g % 4 |Abri sommaire X X X X NG X X X X
< U] 5 [Chasse al'enclos

USAGES SECONDAIRES
Etablissement de services personnels (art. 33,1,1) X X X X X X X X X
Etablissement de services professionnels (art. 33,1,2) X X X X X X X X X
Etablissement de services d'affaires (art. 33,1,3) X X X X X X X X X
Etablissement de services artisanaux (art. 33,1,4) X X X X X X X X X
Atelier de fabrication et de réparation (art. 33,1,5) X X X X X X X X X
Commerce de vente de produits du terroir (art.33,1,6) X X X X X X X X X
Camionneurs artisans (art. 33,1,7) X X X X X X X X X
Pension d'animaux domestiques (art. 33,1,8) X X X X X X X X X
Tables champétres (art. 33,1,9) X X X X X X X X X
USAGES ET CONSTRUCTIONS SPECIFIQUEMENT
AUTORISES
Activité de récréation extensive de type linéaire X | x| x| x| x| x [ x| x| X
Activité communutaire X3
USAGES ET CONSTRUCTIONS SPECIFIQUEMENT
PROHIBES
| | | | | | | |
NORME D'IMPLANTATION ET DIMENSION

Marge de recul avant minimale (métres):
Béatiment principal 15 15 15 15 15 15 15 15 15
Béatiments accessoires 15 15 15 15 15 15 15 15 15
Marge de recul arriéere minimale (métres):
Batiment principal 12 12 12 12 12 12 12 12 12
Batiments accessoires 1,5 1,5 1,5 1,5 1,5 1,5 1,5 1,5 1,5
Marge de recul latérale minimale (métres):
Batiment principal 5 5 5 5 5 5 5 5 5
Batiments accessoires 1,5 1,5 1,5 1,5 1,5 1,5 1,5 1,5 1,5
Somme minimale des marges de recul latérales (métres)
Batiment principal 6 | 6 | 6 | 6] 6] 6] 6 | 6 | 6 |
Hauteur du batiment principal:
Nombre d'étages du batiment principal (minimum): 1 1 1 1 1 1 1 1 1
Nombre d'étages du batiment principal (maximum): 3 3 3 3 3 3 3 3 3
Hauteur maximale en métres (m): 11 11 11 11 11 11 11 11 11
Pourcentage maximal d'occupation du sol (% maximal):
Batiment principal 30 | 30 | 30 | 30 | 30 | 30 | 30 | 30 | 30
NOTES:
Les chiffres en exposant réferent a l'article 34.8 du reglement de zonage
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Grille des spécifications

Art.

IPar.

Sous-groupe
classe d'usages

ZONES

M-1/p-1| P2 | P-3

1-1

R2

RESIDENTIEL

Art. 32.2

-

IRésidentieI de faible densité

1a

IHabitation unifamiliale isolée

IRésidentieI de moyenne densité

2a

IHabitation unifamiliale jumelée

2

o

IHabitation bifamiliale isolée

IRésidentieI de haute densité

3

()

IHabitation unifamiliale en rangée

3

o

IHabitation bifamiliale jumelée

3

o

IHabitation bifamiliale en rangée

3

(o)

IHabitation trifamiliale isolée

3e

IHabitation trifamiliale jumelée

3

=5

IHabitation trifamiliale en rangée

39

IHabitation multifamiliale

IMaison mobile

COMMERCIAL

Art. 32.3

-

Commerce de détail

1

[

Commerce de vente de produits de
I'alimentation

|

Commerce de vente de produits de
consommation

N

Commerce de grande surface,
vente en gros

ICommerce contraignant

3

[

Commerce de vente lié aux véhicules
motorises

3b

Commerce lié aux véhicules motorisés

3

(9]

Cour de matériaux de construction,
d'outillage

3

o

Entreposage extérieur ou de produits
dangereux

3

(0]

IEntreprise de construction et
d'excavation

3

=

marchandises

39

ICommerce lié au transport de
IMagasin d'entrep6t

IEtainssement de services

4a

IEtainssement de services personnels

4

o

Etablissement de services
professionnels

4

o

IEtainssement de services d'affaires

4

o

IEtainssement de services artisanaux

4e

IEtainssement de services funéraires

4f

IEtainssement de services de location

49

Service relié aux communications

|[Etablissement de récréation

5a

IActivité de récréation extensive

X17

X17

5b

IActivité de récréation intensive

5¢c

Salle de jeux

5d

JActivité récréative contraignante

(]

Etablissement lié a la restauration
et a la consommation de boissons
alcoolisées

6a

IEtainssement de restauration

6b

IEtainssement de restauration rapide

6c

IEtainssement de divertissement

6

o

Etablissement de restauration
champétre

X | X | X | X

X | X | X | X

Etablissement hételier

7

[)

IEtainssement héotelier limitatif

7b

IEtainssement hételier non limitatif

\%




Grille des spécifications

Art Par Sous-groupe ZONES
' classe d'usages M-1|P-1 P2 P-3| 111 R-2
1 Ilnstitutionnel
1a IEtainssement lié a I'éducation X X
I&J 1b |Etap||ssemer1t lié a la santé et aux X X
b services sociaux B
'5 : 1c Etapl|ssement lié a la sécurité X x | x
< S publique
Zz Etablissement lié a I'administration
> t
S < 1d publique X = X
s 2 |Activité culturelle X X
(&] IRy —
3 IAct|V|te rellgl.euse ou X X
communautaire
4 IParc et espace vert X | X X | X | X
1 Ilndustrie lourde
2 |industrie légére Xte X | X8
o IActivité de recherche
Z o Industrie de premiére
'5 « 4 [transformation de produit agricole X
=) E et forestier
S 5 IAteIier de fabrication et de
- réparation
6 IExtraction
7 IDépét de fondant ou d'abrasif X
o 1 JActivité agricole
g 1a JActivité agricole sans restriction
(7]
E:J 1b JActivité agricole avec restriction
8 2 2 JActivité forestiére
[—]
w £1 3 [chenil
w <
8 4 JAbri sommaire
?_5 5 [Chasse al'enclos
< 6 [Stockage et épandange de MRF
JUSAGES SECONDAIRES
IEtainssement de services personnels (art. 33,1,1) X X
IEtainssement de services professionnels (art. 33,1,2)| X X
IEtainssement de services d'affaires (art. 33,1,3) X X
IEtainssement de services artisanaux (art. 33,1,4) X X
Atelier de fabrication et de réparation (art. 33,1,5) X X
|Commerce de vente du terroir (art.33,1,6) X X
ICamionneurs artisans (art. 33,1,7)
IPension pour animaux domestiques (art. 33,1,8) X X
|uSAGES ET CONSTRUCTIONS SPECIFIQUEMENT
AUTORISES
JUSAGES ET CONSTRUCTIONS SPECIFIQUEMENT
PROHIBES
INORME D'IMPLANTATION ET DIMENSION
IMarge de recul avant minimale (métres) :
IBétiment principal 10 10 10 | 10
IBétiments accessoires 10 10 10 | 10
IMarge de recul avant maximale (métres) :
[Batiment principal 15 15 15 | 15
IMarge de recul arriere minimale (meétres) :
IBétiment principal 3 313
IBétiments accessoires 1,5 1,5 15(15
IMarge de recul latérale minimale (métres) :
IBétiment principal 5 5 5
IBétiments accessoires 15 15 15115
Somme minimale des marges de recul latérales
(métres)

VI




Grille des spécifications

Sous-groupe
Art. Par. | |asse dusages

ZONES

M-1

P-1

P-2

P-3

R-2

|Bétiment principal

IHauteur du batiment principal :

INombre d'étages du batiment principal (minimum) :

INombre d'étages du batiment principal (maximum) :

IHauteur maximale en meétres (m) :

IPourcentage maximal d'occupation du sol (%) :

|zatiment principal

30

30

30

30

NOTES :

Les chiffres en exposant référent a l'article 34.8 du réglement de zonage

VII




